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Forord 
Fossile brændsler er den største synder globalt, når det kommer til bidraget til klimaforandringer. 
Også til opvarmning anvendes fossile brændsler, og i Danmark opvarmes stadig omkring 400.000 
boliger med naturgas. Senest har Ukraine-krisen medført store prisstigninger på naturgas, og der 
er kommet fokus på at blive uafhængig af import af russisk gas. Klimahensyn, stigende priser og 
fokus på energisikkerhed har til sammen medført et stadigt større ønske hos borgere og myndig-
heder om at blive de fossile brændsler til opvarmning kvit. 

aŜŘ ŀŦǎŋǘ ƛ έDǊǄƴ ǾŀǊƳŜ ς Fælles strategi for fossilfri varmeforsyning senest i 2035έΣ ƻƎ ŘŜƴ ŜŦπ
terfølgende udrulningsplan for fjernvarme fra Norfors, kunne Hørsholm og Rudersdal kommuner 
se, at der var en del områder i kommunerne med tæt bebyggelse, hvor der er meget lange udsigter 
til fjernvarme. 

Der findes flere fossilfri alternativer til fjernvarme. I rækkehusområder er der ofte små haver og 
kort afstand til naboer, hvilket kan være en udfordring for individuelle løsninger, men der kan være 
gode muligheder for at lave fælles løsninger, da der er kortere mellem naboer i disse områder. 
Ingen rækkehusområder har de samme forudsætninger, begrænsninger og muligheder. Disse skal 
undersøges for at kunne finde den rigtige løsning. 

I dette katalog er seks forskellige beboelsesområders forudsætninger, begrænsninger og mulighe-
der gennemgået, og der gives en beskrivelse af hvilke varmeløsninger, der anses for mulige. Selvom 
der er tale om konkrete løsningsmuligheder for specifikke områder, er det hensigten, at de fleste 
der bor i rækkehuse, vil kunne finde en case, der minder om deres område og dermed vil kunne 
finde inspiration til, hvilke løsningsmuligheder de med fordel kan undersøge nærmere
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Indledning og formål 
Hørsholm og Rudersdal kommuner deltager begge i DK20201, og de har dermed hver især forplig-
tet sig til at udarbejde klimahandlingsplaner, der kan vise vejen frem til netto nul-udledning i 2050 
samt opstille ambitiøse delmål frem mod 2030. Derudover deltager de i projektet "Grøn varme ς 

Fælles strategi for fossilfri varmeforsyning senest i 2035έΣ2 hvor de har opstillet mål om en fossilfri 
varmesektor senest i 2035. 

En væsentlig del af målsætningen om fossilfri varme i 2035 handler om at konvertere den fossile 
opvarmning til grøn fjernvarme eller individuelle varmepumper. Hørsholm og Rudersdal Kommu-
ner har begge en relativt lav grad af fjernvarmeudbredelse og en stor andel af individuel naturgas-
opvarmning.  

Fjernvarmeselskabet Norfors leverer i dag fjernvarme i Rudersdal og Hørsholm kommuner samt en 
række andre nordsjællandske kommuner. Selskabet er stiftet i 1965 og er fortsat ejet af kommu-
nerne. Foruden Norfors står det forbrugerejede selskab Holte Fjernvarme for levering af fjern-
varme til boligområder i Rudersdal Kommune. Som respons til de politiske målsætninger om 

 

1 https://realdania.dk/projekter/dk2020  

2 https://www.horsholm.dk/borger/affald - kloak - og- miljoe/klima - og- energi/groen - varme - faelleskommunalt - maal - om - fossilfri - varme  
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fossilfri varme har Norfors udarbejdet en plan3 for etablering af fjernvarme frem mod 2028. Den 
planlagte udvidelse fordobler den eksisterende netkapacitet. Det eksisterende net er bygget over 
en 60-årig periode, hvorfor der er tale om et kraftigt skift i tempo i udbygningen. Derfor skriver 
Norfors også, at der er flere elementer, der skal falde på plads for, at planen kan lykkedes, bl.a. at 
materialer, arbejdskraft og anlægsplaceringer til ny fjernvarmeproduktion kan skaffes. Der henvi-

ses til Norfors hjemmeside4 for den opdaterede version af etableringsplanen for fjernvarme. Det 
ŜǊ ǾƛƎǘƛƎǘ ŀǘ ōŜƳŋǊƪŜ ǎƛƎ ŦƻǊ bƻǊŦƻǊǎΩ ǇƭŀƴŜǊ ŦƻǊ ǳŘǾƛŘŜƭǎŜ ŀŦ ŦƧŜǊƴǾŀǊƳŜΣ ŀǘ ňǊǎǘŀƭƭŜƴŜ ŜǊ ǳŘǘǊȅƪ ŦƻǊ, 
hvornår områderne tages i betragtning til fjernvarme, og det er således ikke et estimat for, hvornår 
man kan forvente at få fjernvarme. Derfor kan vurderingen fra fjernvarmeselskaberne af disse om-
råder efter det angivne årstal være, at der ikke vil blive tilbudt fjernvarme til området. 

På baggrund af bƻǊŦƻǊǎΩ ǳŘǊǳƭƴƛƴƎǎǇƭŀƴ ŀƴǎƭňǊ ƪommunerne, at kun en del af række-, kæde-, og 
dobbelthusene får tilbudt fjernvarme inden for de kommende 5 ς 10 år. Det efterlader et stort 
antal række-, kæde-, og dobbelthuse i Hørsholm og Rudersdal, som står overfor at skulle skifte til 
en alternativ, grøn opvarmningsform.  

Individuelle luft-vand varmepumper er den oplagte grønne opvarmningsløsning uden for fjernvar-
meområderne. I tæt-lav bebyggelse som rækkehuse, dobbelthuse og kædehuse kan der dog po-
tentielt opstå støjproblemer ved installation af individuelle luft-vand varmepumper. Det kan også 
være et problem, hvis området er underlagt krav om et bestemt udseende af bygninger eller om-
rådet som helhed. Segmentet række-, kæde-, og dobbelthuse udgør omtrent 2.900 huse i Hørs-
holm og 4.200 i Rudersdal. Af dem er 1.200 i Hørsholm og 2.400 i Rudersdal i dag opvarmet med 
individuelle gasfyr. 

Kommunerne har på den baggrund fået udarbejdet dette inspirationskatalog, som fokuserer på at 
pege på mulige løsninger for denne gruppe af boliger. 

 

3 https://www.norfors.dk/da - DK/Fjernvarme/Udbygningsplan - for - fjernvarme.aspx   

4 https://www.norfors.dk/da - DK/Fjernvarme/Udbygningsplan - for - fjernvarme.aspx   

https://www.norfors.dk/da-DK/Fjernvarme/Udbygningsplan-for-fjernvarme.aspx
https://www.norfors.dk/da-DK/Fjernvarme/Udbygningsplan-for-fjernvarme.aspx
https://www.norfors.dk/da-DK/Fjernvarme/Udbygningsplan-for-fjernvarme.aspx
https://www.norfors.dk/da-DK/Fjernvarme/Udbygningsplan-for-fjernvarme.aspx
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Inspirationskataloget er udarbejdet for Hørsholm og Rudersdal Kommune af Ea Energianalyse. Den 
samlede afrapportering udgøres af følgende dokumenter: 

¶ Samlet inspirationskatalog med tværgående opsamling på alle casestories. 

¶ Seks særskilte casestories med detaljeret gennemgang af hvert boligområde. 

¶ Teknologikatalog med beskrivelse af fordele og ulemper for forskellige opvarmningsalter-

nativer i tæt-lav bebyggelse. 
 

 

Hensigten med dette inspirationskatalog er, at det kan fungere som hjælp og inspiration for 
boligejere i kommunerne med individuelle naturgasfyr, der ikke har udsigt til fjernvarme i den 
nærmeste fremtid og ønsker et alternativ til naturgasopvarmning. Ved præsentation af alter-
nativer til fossil opvarmning gives inspiration til tekniske løsninger, råd til opstart af fælles 
varmeprojekter i boligområder, mulige organisationsformer m.v. 

Dette er gjort gennem dialog med Hørsholm og Rudersdal Kommuner samt seks forskellige 
boligområder i kommunerne. Disse seks forskellige boligområder varierer i deres karakteri-
stika, og andre boligområder vil måske kunne spejle sig mere i ét område frem for et andet. 

Sekundært er inspirationskataloget anvisning ς men ikke anbefaling ς af mulige løsninger for 
de seks forskellige boligområder, så de bedre kan anskue vejen væk fra naturgasbaseret op-
varmning. 
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Alternativer til gasfyr 
I dette inspirationskatalog ses på mulige alternativer til anvendelse af naturgas i områder, hvor 

fjernvarme formentlig ikke vil blive etableret inden for de kommende 5-10 år. Overordnet vurderes 

tre kategorier af alternative opvarmningsløsninger at være de mest relevante:  

¶ Fælles løsning baseret på et fælles varmeproduktionsanlæg 

¶ Fælles løsning baseret på et termonet 

¶ Individuelle varmepumper 

 

Uanset om der er tale om en fælles eller individuel varmeløsning, forventes størstedelen etableret 

med varmepumper. En varmepumpe er en teknologi, som optager varme fra en kilde, hæver tem-

peraturen og overfører varmen til opvarmet vand, som kan bruges til rumopvarmning- og produk-

tion af varmt brugsvand. Der findes mange forskellige varmepumper, som anvender forskellige 

kilder, herunder varmepumper som anvender udeluften, jordvarme, spildevand, havvand, m.v. 

som kilder. Varmepumper har høj virkningsgrad, ofte i størrelsesorden 300%, men det afhænger 

af den præcise type og driftsforhold. F.eks. har en varmepumpe, der bruger luft til at optage varme, 

en lavere virkningsgrad, når det er koldt udenfor, da varmepumpen derved skal bruge mere strøm 

til at hæve temperaturen til det nødvendige niveau. 
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Årsagen til, at der i dette katalog fokuseres på varmepumper, er, at de vurderes som et klimavenligt 

alternativ, der økonomisk set også oftest er den mest attraktive løsning. Energistyrelsen forventer 

i sin Klimafremskrivning5, at elproduktionen i Danmark fra 2030 og frem vil være baseret på ved-

varende energikilder og tilnærmelsesvis CO2-neutral, hvorfor driften af varmekilder, der bruger 

strøm, vil have tilsvarende meget lav CO2-udledning. 

Der tages udgangspunkt i de varmepumpetyper, som vurderes mest almindelige og relevante. For 

en fælles løsning med et fælles varmeproduktionsanlæg, fokuseres på fælles jordvarme og luft-

vand varmepumper. For termonet fokuseres på et optagernet baseret på horisontale jordslanger 

og/eller vertikale boringer. For begge fælles løsninger kan andre varmekilder også være relevante, 

hvis der er lokale muligheder til stede. Dette kunne f.eks. være en sø eller grundvand eller nært 

beliggende industri med overskudsvarme, hvorfra varme i visse tilfælde også kan udnyttes. 

For individuelle varmepumper fokuseres på muligheden for især luft-vand varmepumper, men 

også på individuelle jordvarmeanlæg. For nærmere beskrivelse af de tekniske muligheder henvi-

ses til det teknologikatalog, der er udarbejdet som en del af dette projekt.  

 

  

 

5 https://e ns.dk/service/fremskrivninger - analyser - modeller/klimastatus - og- fremskrivning - 2023  

https://ens.dk/service/fremskrivninger-analyser-modeller/klimastatus-og-fremskrivning-2022
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Fælles varmeproduktionsanlæg 

Et fælles varmeproduktionsanlæg er en 
fælles varmeløsning, hvor varmen produ-
ceres på et eller flere centrale anlæg i nær-
området. Varmen transporteres til boli-
gerne vha. isolerede rør og veksles med 
boligernes varmesystem. Løsningen minder 
i høj grad om et mindre, lokalt fjernvarme-
anlæg. 

Det/de centrale anlæg kan baseres på for-
skellige teknologier, herunder luft-vand 
varmepumper, jordvarme varmepumper, 
kedler, m.v. I dette katalog fokuseres på 
varmepumpeløsninger. Løsningen er mere 
έƘŀƴŘǎ-ƻŦŦέ ŦƻǊ ŘŜƴ ŜƴƪŜƭǘŜ ŦƻǊōǊǳƎŜǊΣ 
sammenlignet med de andre varmeløsnin-
ger. Der afregnes løbende for varmeafta-
get fra det fælles anlæg. 

Individuelle varmepumper 

Individuelle opvarmningsformer er kende-
tegnet ved, at varmeanlægget kun forsyner 
en enkelt bolig. Individuelle varmepumper er 
derfor varmepumpeanlæg, som kun forsyner 
en enkelt bolig. De mest almindelige indivi-
duelle varmepumper er en luft-vand varme-
pumpe og jordvarmeanlæg. 

Luft-vand varmepumper har typisk lavere in-
vesteringomkostninger end jordvarme, men 
stiller krav til hensigtsmæssig placering af 
udedelen for at undgå potentielle støjgener. 
Jordvarme kan etableres enten som horison-
tale jordslanger eller med boringer og med-
fører derfor ikke samme støjovervejelser. Til 
gengæld stiller det krav til areal/jordforhold. 
Jordvarme med horisontale jordvarmeled-
ninger kræver ca. 2-3 m2 udeareal per m2 bo-
ligareal. Boringer kræver typisk 5-15 meter 
plads imellem hver boring, hvorfor placering 
og afstand til anden beboelse mv. skal over-
vejes og planlægges. 

Eksempel på fælles løsning for mo-
duler af vand - luft varmepumper. 

Billedet er taget fra  
https://www.dvienergi.com/erhverv   

 

Billede er taget fra Energistyrelsens 
Teknologikatalog for individuelle 
opvarmningsanlæg  

https://www.dvienergi.com/erhverv
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Termonet 
Et termonet er et kollektivt forsyningsnet, der transporterer lavtemperatur energi fra en 
energikilde til flere matrikler. Ofte anvendes jordvarme, enten jordslanger eller boringer, 
som energikilde. I hver bygning installeres indedelen af en individuel varmepumpe, som 
hæver temperaturen af varmen fra optagernettet og leverer varme og varmt brugsvand til 
boligen. Termonet svarer til en individuel jordvarmeløsning, hvor jord-slanger/boringer 
deles på tværs af boliger. 

Rørene i et termonet er uisolerede og fylŘǘ ƳŜŘ Ŝƴ ǾŋǎƪŜΣ ŘŜǊ ƪŀƭŘŜǎ ΩōǊƛƴŜΩΣ ŘŜǊ ǘȅǇƛǎƪ Ǿƛƭ 
bestå af ethanol (sprit) for at undgå, at systemet fryser til. 

Ofte kan længden af jordslanger eller antallet af boringer per bolig reduceres sammenlig-
net med individuel jordvarme. I modsætning til et fælles varmeanlæg, afregner hver for-
bruger blot elforbrug med elselskab, og der er ikke behov for fælles afregning af løbende 
varmeaftag. 

Billede er taget fra Foreningen Ter-
monet Danmark,  www.termonet.dk   

http://www.termonet.dk/
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Områderne og deres karakteri-
stika og muligheder
Seks boligområder er udvalgt til analyse, først og 

fremmest baseret på interessen udvist af bebo-

ere i områderne. Derudover er der lagt vægt på, 

at boligområderne har forskellige karakteristika- 

og udfordringer for bredt at afspejle forskellige 

udfordringer i boligområder i de to kommuner. 

DŜǘ ŦǊŜƳƎňǊ ŀŦ bƻǊŦƻǊǎΩ ǇƭŀƴŜǊ ŦƻǊ ǳŘǾƛŘŜƭǎŜ ŀŦ 

fjernvarme, at disse områder tidligst i 2028 bliver 

taget i betragtning til at kunne blive tilbudt fjern-

varme, og nogle får ikke tilbudt fjernvarme.  
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 De udvalgte seks boligområder er: 

¶ Christiansgave i Hørsholm Kommune 

¶ Christianshusvej i Hørsholm Kommune 

¶ Henrikshave i Rudersdal Kommune 

¶ Henrikshøj i Rudersdal Kommune 

¶ Bellisbakken i Rudersdal Kommune 

¶ Parcelgården og Dronninggaard Hvide by i Rudersdal Kommune 

 

Alle boligområderne ς undtagen Bellisbakken ς er ejerboliger, og alle boligområderne har til fæl-
les, at de i dag er opvarmet med naturgas. Mens de fleste har individuelle gasfyr, har nogle fælles 
løsninger.  

Boligområdernes karakteristika, antal boliger og det estimerede varmebehov er opsummeret i ta-

bellerne herunder. Tabellerne giver et sammenligningsgrundlag, så læseren nemmere kan vurdere, 

hvilket af de undersøgte boligområder, der bedst ligner ens eget boligområde eller situation. 
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Karakteristika for område (casetype) Antal boliger       

Gns. størrelse  

Gns. varmebehov 

pr. år 

Mulige, fælles varmeløs-

ninger 

Navn på 

boligom-

råde, kom-

mune 

- Forsynes i dag af fælles gasfyret blokvarme 

(men varmedistributionsnet kan ikke gen-

bruges pga. alder) 

- Ejerboliger 

- Større, grønne arealer 

- Langt i beslutningsproces om ny fælles var-

meløsning 

- Har allerede etableret organisation til drift 

af fælles varmeløsning 

49 

131 m2 

15,8 MWh 
(ca. 1.500 m3 gas) 

- Fælles jordvarme-

pumpe med borin-

ger 

- Termonetløsning 

med spiraludlagte 

jordvarmeslanger 

og/eller horisontale 

jordvarmeslanger 

Christians-
gave,  

Hørsholm 

- Forsynes i dag af individuelle gasfyr 

- Ejerboliger 

- Større, grønne arealer 

83 

115 m2 

12,2 MWh 
(ca. 1.200 m3 gas) 

- Fælles luft-vand var-

mepumpe 

- Termonet med hori-

sontale jordslanger 

- Termonet med bo-

ringer 

Christians-
husvej,  

Hørsholm 

- Forsynes i dag af individuelle gasfyr 

- Ejerboliger 

- Indvindingsopland til drikkevand i området 

kan risikere at stå i vejen for vertikale jord-

varmeboringer 

28 

175 m2 

25,5 MWh 
(ca. 2.400 m3 gas) 

- Fælles luft-vand var-

mepumpe 

- Termonet med bo-

ringer 

Henriks-
have, Ru-
dersdal 

- To blokke, der hver forsynes af separat, fæl-

les gasfyr. Varmedistributionssystem i 

blokke kan genanvendes til ny løsning. 

- Ejerboliger 

- Middelstort areal til rådighed inden for bo-

ligforening. Nærliggende grønt areal kan 

muligvis anvendes. 

- Nye og velisolerede boliger 

- Har allerede etableret organisation og drift 

af fælles varmeløsning  

24 (2 blokke à 12) 

110 m2 

9,2 MWh 
(ca. 800 m3 gas) 

- Fælles luft-vand var-

mepumpe 

- Fælles jordvarme 

med horisontale 

jordslanger 

- Fælles jordvarme 

med boringer 

Henrikshøj, 
Rudersdal 
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Karakteristika for område (casetype) Antal boliger       
Gns. størrelse  

Gns. varmebehov 
pr. år 

Mulige, fælles varme-
løsninger 

Navn på bo-
ligområde, 
kommune 

- Forsynes i dag af individuelle gasfyr 

- Lejeboliger 

- Begrænset areal til rådighed inden for bolig-

forening. Nærliggende grønt areal kan mulig-

vis anvendes. 

- Sandsynligvis ingen mulighed for jordvarme-

boringer pga. drikkevandsinteresser 

- Pladsmangel mellem boliger besværliggør 

varmepumper pga. potentiel støjforurening 

178 

85 m2 

13,1 MWh 
(ca. 1.300 m3 gas) 

- Fælles luft-vand 

varmepumper 

- Kan evt. kombine-

res med individu-

elle varmepumper 

til nogle for at re-

ducere krav til fæl-

les løsning 

Bellisbakken, 
Rudersdal 

- Forsynes i dag af individuelle gasfyr 

- Ejerboliger 

- To forskellige grundejerforeninger skal sam-

arbejde om fælles løsning 

- Begrænset areal til rådighed inden for bolig-

forening. Nærliggende grønt areal kan mulig-

vis anvendes. 

- Grundet pladsmangel på boligområderne er 

muligheden for individuelle varmepumper og 

individuelle, vertikale boringer vanskelig 

- Fredning af det ene boligområde 

111 

134 m2 

21½ MWh 
(ca. 2.100 m3 gas) 

- Fælles luft-vand 

varmepumpe 

- Termonet med bo-

ringer (evt. kombi-

nation af horison-

tale ledninger og 

boringer) 

Dronning-
gaard Hvide 
By og Parcel-

gården,  
Rudersdal 

 

I det følgende gennemgås hovedbudskaberne fra de enkelte boligområder. Der henvises til de en-
kelte casestories for en mere detaljeret gennemgang. Undervejs beskrives forskellige tekniske al-
ternativer til områdernes nuværende opvarmningsform. Barrierer og muligheder for disse alterna-
tive opvarmningsformer beskrives nærmere i det efterfølgende kapitel. 
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Eksisterende fælles gasfyr og langt i omstillingsprocessen (Christiansgave) 

Boligområdet består af 49 rækkehuse, som i dag 
opvarmes med fælles gasfyr. Boligerne er orga-
niseret i kæder, hvor hver kæde er forsynet af 
eget gasfyr. Rørsystemet, som forbinder gasfy-
rene til boligerne, er af ældre dato og er opbyg-
get på en sådan måde, at det ikke ønskes at gen-
bruge det i forbindelse med en ny fælles 
opvarmningsløsning. 

Da foreningen allerede har en fælles varmefor-
syning, har de allerede etableret den nødven-
dige organisering, som kræves for at afregne 
energiforbrug og øvrige fællesomkostninger 

med boligejerne. Denne organisation kan genbruges ved etablering af ny fælles varmeforsyning. 

Boligområdet er ganske langt i deres interne beslutningsproces ift. at afsøge mulighederne for 
konvertering væk fra deres nuværende, naturgasbaserede opvarmningssystem. Processen blev 
igangsat i 2018, hvor et udvalg under bestyrelsen begyndte at undersøge mulighederne. Bolig-
ejerne har overvejet en del forskellige løsninger, herunder individuelle gasfyr, en fælles luft-vand 
varmepumpe, termonet med en kombination af spiralboringer og horisontale jordslanger og indi-
viduelle luft-vand varmepumper. I 2022 blev et termonet, baseret på horisontale jordslanger til 
tre af boligerne, idriftsat, og der arbejdes nu på et udbud for en termonetløsning til de reste-
rende boliger. 

Stort areal og flere muligheder (Christianshusvej) 

Boligområdet omfatter 83 ejerboliger fra 
1980Ωerne. Boligerne er mellem 90-145 m2. I dag 
opvarmes boligerne primært med individuelle 
gasfyr. Foreningen ønsker ideelt set ikke selv at 
eje- og drifte deres eget fælles varme- og rørsy-
stem, da de vurderer, at det giver for mange ud-
fordringer i forhold til at finde beboere, der vil 
drive processen med etablering og den efterføl-
gende drift, udfordringer med fælles finansiering 
og udfordringer ved driftsproblemer eller ned-
brud af anlæg. En mulig løsning kunne dog være 
at finde en tredjepart til at foretage investeringen 

samt driften og derefter sælge varmen til beboerne, altså lignende vilkår som almindelige fjernvar-
mekunder har. Boligforeningen har dog endnu ikke identificeret en relevant samarbejdspartner, 
der som tredjepart kan etablere en fælles varmeløsning. Alternativt kan beboerne etablere indivi-
duelle varmepumper som et relevant alternativ til naturgas. 
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Grundet en byplanvedtægt- og deklaration for området skal valget af placering og installation af 
luft-vand varmepumper godkendes af kommunen, da beboerne ikke må foretage væsentlige æn-
dringer af bebyggelsens arkitektoniske udtryk. Dette kan muligvis give udfordringer med etablering 
af individuelle luft-vand varmepumper. Alternativt kan individuel jordvarme overvejes. Området 
har større græsarealer til rådighed, og derfor har foreningen gode muligheder for en fælles løsning 
sammenlignet med andre områder. Arealerne har en størrelse, hvor der er potentiale for en løs-
ning baseret på enten horisontale jordslanger, boringer eller en fælles luft-vand varmepumpe.   

Større rækkehuse med mindre græsarealer (Henrikshave) 

Boligområdet er et mindre boligområde bestå-

ende af 28 kædehuse, som hovedsageligt opvar-

mes med individuelle gasfyr. Af hensyn til æstetik 

og bekymringer om støj, overvejer de en fælles 

løsning.  

Da området befinder sig i et indvindingsopland til 

drikkevand, er det usandsynligt, at fremtidige var-

meløsninger baseret på boringer kan godkendes. 

Derudover ville det være svært at finde tilstræk-

keligt med fællesarealer til en fælles løsning ba-

seret på horisontale jordslanger. Dog ligger det ene græsareal i udkanten af området for indvin-

dingsoplandet. Dette græsareal kunne også anvendes til placering af en fælles luft-vand 

varmepumpe. 

Etageboliger med fælles gasfyr og større græsarealer (Henrikshøj) 

Boligområdet består af to etageejendomme, hver 

med 12 ejerlejligheder. Blokkene opvarmes med 

to gasfyr, en per blok. Derfor er det oplagt at lave 

et eller to nye fælles varmeanlæg, som tilsluttes 

de eksisterende varmesystemer i blokkene. Der-

udover har de allerede erfaringer og den nødven-

dige organisation til at håndtere fælles omkost-

ninger og afregning af varmeaftag.  

En fælles løsning kan enten baseres på en fælles 

luft-vand varmepumpe eller jordvarme, hvor 

jordvarme kan etableres enten med horisontale jordslanger eller vertikale boringer. Der er græs-

arealer til rådighed, der kunne bruges til dette. Henrikshøj råder selv over nogle mindre arealer, og 

derudover findes et større græsareal forvaltet af Rudersdal Kommune. Der er potentielle, 
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begrænsninger på de nærliggende arealer, f.eks. er det uklart, om en skovbeskyttelseslinje i ud-

kanten af området er til hinder for udlæg af horisontale jordvarmeslanger eller vertikale boringer.   

Små, tætbyggede boliger med begrænsede muligheder (Bellisbakken) 

Boligområdet omfatter 178 lejeboliger, som i dag 
alle opvarmes med individuelle gasfyr. Bygnin-
gerne varierer i størrelse. De fleste af boligerne er 
rækkehuse, men der er også 22 fritliggende boli-
ger.  

Området er tæt bebygget, har begrænset med 
arealer til rådighed inden for egne matrikler, og 
det ligger i et indvindingsopland til drikkevand. 
Derfor er det udfordrende at finde alternative 
varmeløsninger til de eksisterende individuelle 
gasfyr. Dette gælder både individuelle- og fælles 
varmeløsninger. I umiddelbar nærhed af boligom-

rådet ligger et større grønt areal, som er ejet af kommunen, og som potentielt kan tages i brug til 
en fælles løsning f.eks. til jordvarme. Der kunne også placeres en eller flere fælles luft-vand varme-
pumper på arealet, men da Bellisbakken ikke ejer det grønne areal, skal det afklares, om det er en 
mulighed.  

Foreningen har den fordel, at fordi boligerne er lejeboliger, kan der sikres 100% tilslutning til en 
eventuel fælles løsning. 

Det kan overvejes at undersøge, om det er muligt at installere individuelle luft-vand varmepumper 
i de 22 fritliggende boliger for at sænke kravene til en eventuel fælles løsning. En sådan løsning, 
hvor nogle af boligerne på Bellisbakken overgår til en alternativ individuel løsning, mens de andre 
må vente på en fælles varmeløsning, kan sandsynligvis også forkorte tidsprocessen for at få alle 
boliger på Bellisbakken væk fra individuelle naturgasfyr. 

Hvis det ikke viser sig muligt at finde en alternativ varmeløsning til de resterende boliger, kan der 
overvejes supplerende opvarmningsformer og eventuelt afvente fjernvarme. 
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To separate boligforeninger med udfordrin-
ger mht. plads og fredninger (Parcelgården 
og Dronninggaard Hvide By) 

Boligområdet består af to forskellige boligfor-
eninger, som ligger i forlængelse af hinanden. 
Parcelgårdens boliger er fredede og er derfor me-
get begrænsede ift. at foretage ændringer.  

Foreningerne råder over mindre græsarealer og 
gårdhaver. Derudover er et større græsareal for-
valtet af Rudersdal Kommune nord for Parcelgår-
den, som potentielt kunne anvendes til en fælles 
varmeløsning. Dette græsareal er imidlertid også 
omfattet af fredningen, og derfor skal det afklares 
med kommunen, hvilke tekniske anlæg, der vil 
kunne etableres på arealet. Med fællesarealet i 
betragtning, vurderes det, at området har poten-

tiale for en stor, fælles luft-vand varmepumpe.  

Arealerne er ikke tilstrækkeligt store til en varmepumpeløsning baseret udelukkende på horison-
tale jordslanger. Da dele af områderne ligger i et indvindingsopland til drikkevand, er der kun po-
tentiale for boringer i ca. halvdelen af området. Det store græsareal er omfattet af indvindingsop-
landet. En kombineret varmepumpeløsning med vertikale jordvarmeboringer og horisontale 
ledninger kan dog overvejes, men det skal vurderes nærmere, om arealerne er tilstrækkeligt store.  

Udover udfordringer med fredninger, er boligerne og deres haver forholdsvis smalle, hvilket ud-
fordrer installation af individuelle luft-vand varmepumper, da det kan blive svært ς hvis ikke umu-
ligt ς at overholde støjkrav ift. naboer og matrikelskel.  
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Muligheder og barrierer for fæl-
les varmeløsninger  
I projektet er der lavet en nærmere beskrivelse og analyse af seks boligområder, som alle har stor 

interesse i at finde alternativer til naturgasopvarmning. I forbindelse med analysen er alle bolig-

områder besøgt, og der har været en god dialog med repræsentanter for boligejerne. Udfordrin-

ger og muligheder for de enkelte områder er beskrevet indgående i de seks separate casestories, 

men der er forskellige forhold, der går på tværs af boligområderne, og som er opsummeret her. 

Drikkevandsinteresser 

Generelt er der drikkevandsinteresser i store dele af Rudersdal og Hørsholm Kommune. 

Der er flere af de seks boligområder, som ligger i indvindingsoplande til drikkevand, herunder Hen-

rikshave, Bellisbakken og Parcelgården/Dronninggaard Hvide By. I disse områder kan der være be-

kymring for etablering af varmeanlæg med boringer, da der potentielt kan ske læk af jordvarme-

anlægget og dermed forurening af drikkevandet.  

Dette kan forhindre en godkendelse af varmeløsninger baseret på boringer, uanset om der er tale 

om en individuel eller fælles løsning. Udover drikkevandsinteresser kan der dog være andre lokale 

forhold, som forhindrer en løsning baseret på jordvarme, hvorfor der altid skal indhentes en 
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